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Norme Le controver5|e condomlmah sono circa 140 mila ogni anno

- Diritti Tra vicini di casa
“la lite non diventera guerra

" Possibile ricorrere al mediatore senza comvolgere famministratore

DI GINO PAGLIUCA

1 Tribunale di Milana si &

“'dovuto - nel-tempo. anche
accupare di una questio- -

ne davvero fondamentale:

~ e §id Tecito” Qipirfgere - di Triar-

roncino una porta finestra

~ quando altri condomini hanno
dato la preferenza zl beige. Eb-

bene, la nuance di quel mar-
roneing era tale da non ingene-
rare uno stacco troppe vistoso
con 1l beige e quindi era lecito.

1 Tnbuna]e di Roma ha stabili-

" “to'che un condomiino; pub et- .
tere ur'insegna in una finestra -
. di sua proprietd. La Cassazione

(significa che le parti sono an-
date avanti per ben tre gradi di

- gindizio affrontando spese

spropositate) ha deciso che s,
un’assemblea convocata ap-
pendenda in portineria un fo-
glio di convocazione e con le
controfirme di tutt gli avend di-

- rtto-gvalida,. o, o o .
Sono solo' tre’ esemp1 del :

camplonano divertente ma un

- po‘isconcertante -iche -si rieava..

leggendo le raccolte di giuri-

spmdenza condomlmale

_Le cause

1l fatto & che irapporti tra vi-
cini di casa sono una fonte ‘ine-
sauribile di litigi che vanno a in-

_ golfare le aule dei tribunali; se-
- «condé 1 déat] forxiti dal ministro ',

delld Giustizia all' apertura® dell

.. Anno gludmano in Italia pen-
dono cinque ‘miliéni ¢ 600miila”

cause civili, Partendo uno stu-

... dio del Censis per I'associazio- -

ne degli amministratori condo-

miniali Anaci sl pud considera-
re che le cause condominiali in
sense stretto' {cio¢ quelle che
“vedono,_coinvolto I'amminisira-
“tore in quanto Tappresentante
._del condominic) siano almeno
"130-140" mila; se si allarga il
computo anche alle liti tra sin-
goli condomini perd la cifra po-
trebbe lievitare molto, anche
di tre o quattro volte. Impossi-
bile perd essere pit precisi..
Lo-studio del Censis elenca
anche le maggiori cause di liti-
..glo in condominic: in grande
{ maggioranza :si tratta di contra-
“sti sull'utilizzo” della ¢dsa comu-

..qie a syl decorg, dello stabjle, co-

me nei primi due casi citati, Al-
tri problemi di grande rilievo
sono -quelli felativi all'immis-
sione di rumori o di oderi maole-
sti e la presenza di animali. $i
litiga spesso anche sulla riparti-
zione delle spese, sulle tabelle
millesimali e sulle modalita di
-convocazione- e votazione in as-
;semblea,
Conla medlazmne obbhgato-
-~-<Tia; seeondo Augusto Cirla; -av-
vocatg esperto di materia con-
dominjale e presidente- di Asso-
cond, «si potranno safiare rapi-
damente molte questioni for-
- mali o poco pili che costituisco-
no il grosso delle Titi; sard inve-
ce difficile sotirarsi all'iter ordi-
!nario per questioni in cui song
.in gioco decisioni’ da prendere
alI'unammltii»

' "Ques’tiéni ‘aperte

Se un condomino, ad esem-
.. plo, ritiene di poter ayere l'uso

esclusivo di un sottotetto e gli
altri non sono d'accordo, spazi
reali di mediazione non ce ne
sono: un giudice deve dargli
torto o ragione. La conciliazjo-
ne pone due altri problemi che
solo la prassi potrd chiarire: la
possibilit che sia I'amnministra-
tore a rappresentare il condo-
minio senza un mandato pre-
ventivo dell'assemblea, ben dif-
ficile da ottenere nei quindict
giomni in cui si avvia l'iter, e i
confini entro cui rientrano «e
liti condominialix.

«A nostro avviso — dice Pie-
tro Membri, presidente di Ana-
cl, l'associazione di.categoria
degli amministratol condomi-
niali che & stata tra i piti convin-
ti fautori della mediazione —
con 'espressione si intendono
tutte le questioni che riguarda-
no gli abitanti in un condomi-
nio anche quando il condomi-
nic come entitd non & coinval-
to. Faccie un esempio: se il mio
vicino di casa tiene il volume
della televisione troppo alto e
la cosa. da disturbo_solo a:me,. il
condominio direttamente non
& coinvolto e I'amministratore
non pud intervenire, ma anche
in un'ipotesi come questa biso-
gnerd ricarrere alla mediazio-
ne». Pienamente d'accordo Cir-
la, che aggiunge: «Di sicuro per
le questioni tra singoli condo-
mini ci sard chi vorrd seguire
da subite l'iter ordinario ricor-
rendo al giudice di pace, guesti
perd, 4 mio avviso, ron potrd
far altro che rimandare le parti
alla procedura di mediaziones.
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£+ Interventi sullo stabile - - -

|+ Presenza di animali domestici: .

i « Consuntivo condominlale




